REPERTORIUM A NUMEF wvaurens /2026

PROJEKT AKTU NOTARIALNEGO

Dnia ... , W Kancelarii Notarialnej w Pszczynie przy ulicy Piastowskiej

numer 11, przed notariuszem Aleksandrg Szafron - Sektg, stawili sie: - - - -

3 , legitymujaca sie polskim dowodem osobistym o serii i nhumerze: .......... ,
postugujgca sie numerem PESEL: ............ , wedtug oswiadczenia zamieszkata
pod adresem: ........ , ulica ......... numer ..... , [zwana dalej takze: Przedstawicielem

Dewelopera], ktora oSwiadcza, ze dziata w tym akcie w imieniu Spoiki: Przedsiebiorstwo
Budowlane HALMEX Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia [zwanej dalej
takze: Deweloperem] z siedzibg w Chybiu pod adresem: 43-520 Chybie, ulica
Cieszynska numer 5A, zarejestrowanej pod numerem REGON: 241912622, pod numerem
NIP: 5482641940, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000384117 - jako jej petnomocnik na podstawie petnomocnictwa
sporzadzonego dnia ....... roku, przed notariuszem Aleksandrg Szafron - Sektg, w Kancelarii
Notarialnej w Pszczynie, pod numerem Rep. A ....... [oaeeenn , ha dowdd czego przedktada
wypis tego pethomocnictwa oraz okazuje wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranej dnia ........... roku, o godzinie: .........
w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym

posiadajgcy moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru

Sadowego nie wymagajacy podpisu i pieczeci, zapewniajac, ze: ------===============m=mmm--

- do dnia dzisiejszego petnomocnictwo to nie wygasto ani jego zakres nie zostat ograniczony,

a dane zawarte w rejestrze przedsiebiorcow nie ulegty zmianie, ----------------------------

- Deweloper nie jest panstwowg osobg prawng, o ktdérej mowa w art. 3 ustawy z 16 grudnia

2016 roku o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym,----- e
- Deweloper nie jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow z dnia 24 marca 1920 roku (Dz. U. z 2017 roku, poz.

2278 z pOzN. Zm.), -----=-=-=-===mmmmmmmmmoe- S
- wobec Dewelopera nie zostata ogtoszona upadto$¢ ani nie ma podstaw do ztozenia

wniosku o ogtoszenie upadtosci, nie zostato wszczete jakiekolwiek postepowanie
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restrukturyzacyjne ani nie ma podstaw do jego wszczecia, wreszcie nie zostat rozpoczety

proces jego likwidacji, e S

P , imiona rodzicéw: .......... [ , legitymujaca sie polskim dowodem
osobistym o serii i numerze: ................. , postugujaca sie numerem PESEL.: ............ , wedtug
oSwiadczenia zamieszkata pod adresem: ........... , ulica ......... numer ........ | ==mmmmmmmmmmmm——eeee
I S , imiona rodzicéw: .......... ([T , legitymujacy sie polskim dowodem
osobistym o serii i numerze: ................. , postugujacy sie numerem PESEL: ............ , wedtug
oswiadczenia zamieszkaty pod adresem: ........... , ulica ......... numer ........ jmmmmmmm=m——————————ee

[zwani dalej takze lacznie Nabywcami]. -------------=-=mmmmmmme oo
Tozsamo$¢ i obywatelstwo polskie stawajacych notariusz ustalita na podstawie
polskich dowoddw osobistych o seriach i numerach podanych przy ich nazwiskach. ----------
............................ o$wiadczajg, ze uzywajq wytacznie pierwszych imion. ---------------
Stawajacy oswiadczajg, ze na dzien dzisiejszy ich dowody osobiste zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa nie spetniajg przestanek do uniewaznienia. --------------
Dziatajgc na podstawie zapytania o numerze identyfikacyjnym ........... ztozonego
w dniu dzisiejszym o godz. ........... , W oparciu o art. 85 ustawy Prawo o notariacie notariusz
przed dokonaniem czynnoSci notarialnej objetej tym aktem zweryfikowata
W rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, o ktorym mowa w art. 23a ustawy z dnia

24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci, ze numery PESEL Nabywcow nie s3

zastrzezone i pouczyfa o skutkach zwigzanych z weryfikacjg. -------------===========mmmmmmmeee-
Nabywcy oswiadczajg, ze nie dokonali, jak i réwniez nie ztozyli wniosku
0 zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie

art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2025 r.,

poz. 274 ze zm.). T = e

Nabywcy zapewniajg, ze nie prowadza dziatalnoSci gospodarczej podlegajacej
rejestracji w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskiej ani nie sg zarejestrowanymi podatnikami podatku od towardw i ustug, a zatem
sg nhabywcami w rozumieniu art. 5 pkt 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

z dnia 20 maja 2021 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) zwanej dalej ustawa o ochronie

praw nabywcy. -------------m-smeme oo mm=mmem e e e e e e
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Nabywcy oswiadczajg, ze posiadajg petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

ponadto nie zostata w stosunku do nich ogtoszona upadtosé, ani nie zostat ztozony wniosek

0 jej ogtoszenie. e e

UMOWA DEWELOPERSKA

INFORMACJA O NIERUCHOMOSCI ORAZ OSWIADCZENIA DEWELOPERA

g1.
Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze w ksiedze wieczystej numer
KA1P/00035695/9 (trzydziesci piec tysiecy szescset dziewiecdziesigt pie¢ tamane przez
dziewie¢) Sadu Rejonowego V Wydziatu Ksigg Wieczystych w Pszczynie prawo wilasnosci

nieruchomosci potozonej w Pszczynie, obreb ewidencyjny 0001, Pszczyna, gmina Pszczyna,

powiat pszczynski, wojewddztwo Slaskie, obejmujacej dziatki numer: ----------------------

- 1408/1 (jeden tysigc czterysta osiem famane przez jeden), potozong przy ulicy M.

KOPEINIKA, === mmm e e e e oo

- 1409/8 (jeden tysigc czterysta dziewie¢ tamane przez osiem), ---------------------------

- 1412/6 (jeden tysigc czterysta dwanascie tamane przez sze$c), -------------------------

wszystkie okreslone symbolem: ,B” - co oznacza tereny mieszkaniowe, o fgcznym obszarze
1.193,00 m? (jeden tysigc sto dziewiecdziesigt trzy metry kwadratowe) [zwanej dalej takze
Nieruchomoscia] wpisane jest na rzecz Dewelopera na podstawie umowy sprzedazy,
oSwiadczenia o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5) kpc sporzadzonych dnia 26 czerwca 2025 roku, przed notariuszem Beatg
Cieslak, w Kancelarii Notarialnej w Bielsku - Biatej, pod numerem Rep. A 4570/2025. -------
Dziaty I-Sp. i III tej ksiegi wieczystej wolne sg od wpiséw, a w jej dziale IV wpisano: -------
- hipoteke umowng do sumy 1.500.000,00 zt (jeden milion pieéset tysiecy ztotych) w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych wynikajgcych z umowy pozyczki z wpisem do
hipoteki z dnia 23 czerwca 2025 roku na rzecz MAVEN Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Zorach [zwang dalej takze: hipoteka umowna do sumy
1.500.000,00 zi],--------------=-=-==n------ = oo
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- hipoteke umowng do sumy 7.000.000,00 zt (siedem milionéw ziotych) w celu

zabezpieczenia wierzytelnosci pienieznych wynikajgcych z umowy pozyczki z dnia 28
stycznia 2026 roku, na rzecz MAVEN Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Zorach [zwang dalej takze: hipoteka umowna do sumy 7.000.000,00 zt]. ---------------

[Notariusz zweryfikowata powyzszy stan prawny w dniu dzisiejszym o godzinie ....:....

na stronie internetowej https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do.]. ---- - m—mmmee—a-

§ 2.

Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze: ------- = e

I. jak wynika z przedtozonych do tego aktu wypisu z rejestru gruntdow wraz z wyrysem
z mapy ewidencyjnej wydanych przez Staroste Pszczynskiego dnia .......... zaopatrzonych
w klauzule, Ze stanowig podstawe wpisu do ksiegi wieczystej Nieruchomos$¢ potozona jest
w Pszczynie przy ulicy M. Kopernika numer 25, obreb ewidencyjny 0001, Pszczyna,

jednostka ewidencyjna 241005_4 Pszczyna (M), gmina Pszczyna, powiat pszczynski,

wojewodztwo $laskie, a w jej sktad wchodzg dziatki numer: -----------=--==== s
- 1408/1, o obszarze 720,00 m? (siedemset dwadziescia metréw kwadratowych), --------
- 1409/8, o obszarze 391,00 m? (trzysta dziewiecdziesiagt jeden metréw kwadratowych),
-1412/6, o obszarze 82,00 m? (osiemdziesigt dwa metry kwadratowe),---------------------

wszystkie okreslone w ewidencji gruntéw Starosty Pszczynskiego symbolem: ,B” - co

oznacza tereny mieszkaniowe, o fgcznym obszarze 1.193,00 m?, -- - - m—mmmeeaa-
II. do dnia dzisiejszego opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci nie ulegt zmianie
i nie wie o istnieniu zadnych, nieujawnionych w ksiedze wieczystej ograniczonych

praw rzeczowych Nieruchomo$¢ obcigzajacych lub ograniczen w rozporzadzaniu

Nieruchomoscia, za wylaczeniem: -----------------=------- mmmmmmmmmmsmmmmmememeeoeoooo-

- hipoteki umownej do sumy 1.500.000,00 z},------------------=======—mmmmmm oo

- hipoteki umownej do sumy 7.000.000,00 zt,-----------------========—mmmmmm oo

ujawnionych w dziale 1V tej ksiegi wieczystej, --------- mm oo
III. Nieruchomos¢ wolna jest od jakichkolwiek innych obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, w tym nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie prowadzi sie z niej egzekucji,
nie jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia, dozywocia,
nie stanowi zabezpieczenia dla zadnych innych zobowigzan niz zabezpieczone hipoteka
umowng do sumy 1.500.000,00z oraz hipoteka umowng do sumy
7.000.000,00 zt, nie istniejg jakiekolwiek niewykonane decyzje administracyjne

czy orzeczenia sgdowe do niej sie odnoszace, Dewelopera nie obowigzujg jakiekolwiek
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zakazy zbycia Nieruchomosci wzglednie oddania jej w posiadanie, nie toczg sie

w stosunku do niej zadne spory graniczne, ----- = oo

IV. Deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie spoteczne
i zdrowotne, reguluje na biezgco wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcéw lub podwykonawcdw, dokonuje na biezgco, w nalezytej wysokosci wptaty
skfadek, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) [zwanej dalej ustawqg o ochronie praw nabywcy],
ani nie zalega z zobowigzaniami wobec nabywcow i Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. ,,i"” i ,j” tej ustawy, ----------------
V. zawarcie umowy objetej niniejszym aktem nie prowadzi do pokrzywdzenia

wierzycieli Dewelopera, ani nie uniemozliwia catkowicie lub cze$ciowo zados$cuczynieniu

roszczeniom o0sob trzecich, - - -- - - - - - - - - -

VI. Nieruchomosc:- - - - - -- - - - - - - . }

1. nie jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, ----- mmmmmmmmmmeeeeee

2. nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2024 roku, poz. 423 z pézn. zm.),
bowiem jak wynika z przedtozonych do tego aktu wypisu i wyrysy z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydanych przez Urzad Miejski w Pszczynie dnia ............
roku, numer ........ zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna - Etap II zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej w Pszczynie nr XXI/216/16 z dnia 07 kwietnia 2016 roku, ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 14 kwietnia 2016 roku, poz. 2255:
- dziatka numer 1408/ 1 potozona jest w jednostce planu okreslonej symbolami: ,B.4MW/U"

- Cco oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

oraz ,,B.1KD-Z" - co oznacza tereny komunikacji - drogi zbiorcze,--- - - - -

- dziatki numer 1409/8 i 1412/6 potozone s3 w jednostce planu okreslonej symbolem:
»B.4MW/U" - co oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,-------
3. znajduje sie na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg Nr XX/208/16 Rady Miejskiej
w Pszczynie z dnia 10 marca 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Pszczyna (Dz. Urz. Woj. Sl z 2016 roku, poz. 1681 i
2940), w uchwale, o ktorej mowa powyzej nie ma ustanowionego prawa pierwokupu na

rzecz Gminy Pszczyna, a ponadto na obszarze rewitalizacji nie zostata ustanowiona
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Specjalna Strefa Rewitalizacji, co potwierdza przedtozone do tego aktu zaswiadczenie o

pofozeniu nieruchomosci na obszarze rewitalizacji wydane przez Urzad Miejski w Pszczynie

dnia ......... roku, NUMEr ...........ccoeeeenneee , === - -- - - - - - mmmmmmmeeee
4. nie jest oznaczona jako las w ewidencji gruntow Starosty Pszczynskiego, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nie zostata przeznaczona do zalesienia,
a jak wynika z przedtozonego do tego aktu zaswiadczenia wydanego przez Starostwo
Powiatowe w Pszczynie dnia ........... roku, numer ............. nie jest objeta uproszczonym
planem urzadzenia lasu, brak tez decyzji okreslajgcej zadania z zakresu gospodarki lesnej,

o ktdrej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 (Dz. U. z 2025 roku,

poz. 567 z pOZN. Zm.), -=--==-=======mmmmmmmm e S
5. na jej terenie nie znajdujg sie grunty pod $rédlgdowymi wodami stojgcymi ani grunty
pokryte srédlagdowymi wodami ptyngcymi, o ktérych mowa w art. 22 i art. 23 ustawy Prawo
wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2025 roku, poz. 960 z pdzn. zm.), ------===-==-----

6. nie jest potozona w granicach parku narodowego, =

7. nie jest potozona na terenach graniczacych z nieruchomosSciami oddanymi w trwaty

zarzad na cele obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa,------------=====-===mmm oo
8. jest ...ogrodzona, uzbrojona w nastepujgce sieci uzbrojenia terenu: energetyczng,
wodociggowq, gazowa, kanalizacyjng i $Swiattowdd, dziatki wchodzace w jej sktad tworzg
zwartg catoS¢ gospodarczg, a jak wynika z okazanego do tego aktu pisma wydanego przez
.......... dnia ......., numer ........ posiada dostep do drogi publicznej powiatowej 4111S tj. ul.
Kopernika w Pszczynie, ===========m=m=mmmee e e e e e
VII. jak wynika z okazanej do tego aktu uchwaty numer ......... zdnia ............ Nadzwyczajne

Zgromadzenie Wspodlnikow Dewelopera wyrazito zgody na dokonanie przez Dewelopera

czynnosci dokumentowanych niniejszym aktem notarialnym, --------------=--=--=-=--m oo ceecm -
VIII. powotana wyzej uchwata do chwili obecnej nie zostata zmieniona, uchylona,
ani odwotana, za$ do dokonania przez Dewelopera czynnosci dokumentowanych

niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zadna inna zgoda, zatwierdzenie ani

upowaznienie ze strony jakiegokolwiek organu, osoby trzeciej lub sadu, -----------------------
IX. Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug, a z tytutu

przeniesienia praw w wykonaniu umowy deweloperskiej bedzie opodatkowany podatkiem

0d tOWArOW | USHUQ, ========mmmmmmmmm e m e e e
X. w dniu 23 czerwca 2025 roku Deweloper zawart z MAVEN Spétkg z ograniczong

odpowiedzialnodcig z siedzibg w Zorach umowe pozyczki z wpisem do hipoteki,
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na podstawie ktdorej MAVEN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Zorach

(zwana dalej rowniez: Wierzycielem) udzielita Deweloperowi pozyczki w kwocie .............
z przeznaczeniem na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego w rozumieniu ustawy
o ochronie praw nabywcy, zabezpieczonego hipoteka umowng do sumy
1.500.000,00 2, ------------=====-mmm e e e e

XI. w dniu 28 stycznia 2026 roku Deweloper zawart z Wierzycielem umowe pozyczki,

na podstawie ktorej Wierzyciel udzielit Deweloperowi pozyczki w kwocie .............
z przeznaczeniem na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego w rozumieniu ustawy
o ochronie praw nabywcy, zabezpieczonego hipoteka umowng do sumy
7.000.000,00 2k, ---------—=--=-=—m e e e e e e

XII. po dokonaniu przez Nabywcow zaptaty petnej ceny sprzedazy za lokal mieszkalny

0 numerze projektowym ...... usytuowany w budynku, ktory zostanie wzniesiony
w obrebie Nieruchomosci, o facznej projektowanej powierzchni wynoszacej .........
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa ponizej w § 7 pkt III lit. a)
oraz zapfaty petnej ceny sprzedazy za udziat w prawie witasnosci lokalu niemieszkalnego
- garazu, (z ktorym to udziatem zwigzane bedzie prawo do wytgcznego korzystania
Z miejsca parkingowego o numerze projektowym ...... - na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktorym mowa ponizejf w § 7 pkt IIT lit. b), Wierzyciel wyrazi zgode
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywcow wraz z prawami z nim zwigzanymi oraz udziatu w prawie wtasnosci
lokalu niemieszkalnego - garazu podziemnego, ktdra to zgoda zostanie przedtozona przez
Dewelopera do aktu notarialnego - umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i  przeniesienia jego  wiasnoSci oraz  umowie  sprzedazy,

a zobowigzanie Wierzyciela co do udzielenia tej zgody zawarte jest w okazanym do tego

aktu osSwiadczeniu Wierzyciela sporzadzonym dnia ............. mm e

POZWOLENIE NA BUDOWE, PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE, INFORMACIE
DOTYCZACE BUDYNKU
§ 3.

Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze: = e ee

I. na podstawie okazanej do tego aktu ostatecznej decyzji numer 697.2025 wydanej dnia
08 grudnia 2025 roku przez Staroste Pszczynskiego, znak: AB.6740.655.2025.IX

zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
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i udzielono pozwolenia na budowe dla Inwestora - Przedsiebiorstwo Budowlane HALMEX

Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia, obejmujacego ,, Budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz Sciany oddzielenia przeciwpoiarowego planowanych do realizacji
na dziatkach numer 1408/1, 1409/8, 1412/6 w Pszczynie przy ulicy Mikolaja Kopernika”, -
II. na podstawie wyzej powotanej decyzji - Deweloper realizuje przedsiewziecie
deweloperskie, [zwane dalej takze: przedsiewzieciem deweloperskim], w ramach
ktérego w obrebie Nieruchomosci wzniesiony zostanie budynek mieszkalny wielorodzinny,
potozony przy ulicy M. Kopernika w Pszczynie, o czterech kondygnacjach nadziemnych oraz
jednej kondygnadji podziemnej (zwany dalej rowniez: budynkiem)
o projektowanej powierzchni uzytkowej: ................ , projektowanej powierzchni zabudowy
............ i projektowanej kubaturze ...; wraz z infrastrukturg, w ktérym znajdowac sie bedzie
19 (dziewietnascie) lokali mieszkalnych, na kondygnacji ,,0” znajdowac¢ sie bedg komorki
lokatorskie, przynalezne do poszczegdlnych lokali; a na kondygnacji podziemnej znajdowaé
sie bedzie stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lokal niemieszkalny - wielostanowiskowy garaz
(zwany dalej rowniez garazem), sktadajacy sie z 13 miejsc parkingowych, -------------------
a szczegdtowy standard wykonczenia budynku, garazu mieszacego sie w budynku
oraz zagospodarowania terenu wokdét budynku i dalsze istotne cechy budynku

okreSlone zostaty w prospekcie informacyjnym sporzadzonym dla przedsiewziecia

deweloperskiego, ----------======m=mmmom e e e
III. nieruchomo$¢ wspding stanowi¢ beda dziatki numer 1408/1, 1409/8, 1412/6,
objete ksiegg wieczystg numer KA1P/00035695/9 oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie bedg stuzy¢ wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, to jest: konstrukcja budynku
z elewacjg, konstrukcja dachowa wraz z pokryciem, przewody kominowe, klatki schodowe,
korytarze, szyb windowy, pomieszczenia gospodarcze i pomieszczenia techniczne
w kondygnacji podziemnej oraz na parterze, a ponadto wszystkie inne urzadzenia
i instalacje, ktére gwarantujg wtasciwe funkcjonowanie budynku, z wyjatkiem urzadzen
technicznych znajdujgcych sie w wymiennikowni ciepta, ktore stanowig wiasnos¢ sportki
.......... (nieruchomos$¢ wspolna); na nieruchomosci wspolnej znajdowac sie bedzie
............ naziemnych miejsc postojowych (zwanych dalej naziemnymi miejscami

postojowymi), ktore bedg oddawane przez Dewelopera za wynagrodzeniem do

wylacznego korzystania wiascicielom poszczegdinych lokali w budynku, ------------------------
IV. prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami w formie dokumentu papierowego bedacy

zalacznikiem numer 1 do tego aktu stanowi integralng czeScig niniejszej umowy,
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a zalgcznikami do prospektu informacyjnego sg:----- e e

1. rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - zalacznik numer 1 do

prospektu informacyjnego, -------------- Sty
2. wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy o ochronie praw nabywcy - zalacznik numer 2 do prospektu

informacyjnego,----------=-=-===mm oo
3. szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego

stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

- zalacznik numer 3 do prospektu informacyjnego, == eae

4. rzut lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim i komdrki lokatorskiej - zatacznik

numer 4 do prospektu informacyjnego, ----------------=====mmmm -

5. rzuty poziomu -1 z zaznaczeniem miejsc garazowych - zatgcznik numer 5 do

prospektu informacyjnego, -------------- i

6. plan sytuacyjny z uwzglednieniem miejsc postojowych zewnetrznych - zatgcznik numer

6 do prospektu informacyjnego, ------- e e

7. opis stanu deweloperskiego lokalu mieszkalnego - zatgcznik numer 7 do prospektu

INFOrMACYJNEQGO), ==~

8. ogrédki - zatacznik numer 8 do prospektu informacyjnego. ----------------------

OPIS LOKALU MIESZKALNEGO ORAZ OPIS LOKALU NIEMIESZKALNEGO

§ 4.

Przedstawiciel Dewelopera osSwiadcza, ze: -----------==-=======m = s oo

I. w budynku oznaczonym roboczo numerem ...... potozonym przy ulicy M. Kopernika w
Pszczynie znajdowad sie bedzie miedzy innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony
numerem projektowym ....... , usytuowany na parterze/......... pietrze (............ kondygnadji
nadziemnej, a ........ liczonej od piwnic) budynku, o projektowanej powierzchni uzytkowej
............ m? skfadajacy sie z .......... (zwany dalej rowniez: lokalem); do opisanego lokalu
przylega¢ bedzie balkon/ogrédek o powierzchni ..... m?; pomieszczeniem przynaleznym do
lokalu bedzie komorka lokatorska oznaczona numerem projektowym ....., o projektowanej

powierzchni ...... m? usytuowana na tej samej kondygnacji, na ktorej usytuowany bedzie

lokal (zwana dalej réwniez komorka lokatorskq),-----------------------=-----—-- oo oo
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II. opis lokalu i komorki lokatorskiej z okreSleniem ich: powierzchni i ukfadu

pomieszczen zawarte zostaty w zalgczniku numer 4 do prospektu informacyjnego,
a zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie

Deweloper zostaly szczegétowo okreSlone w prospekcie informacyjnym stanowigcym

zalacznik numer 1 do tego aktu, -----------------------mmm-- =
III. po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu wiascicielom tego lokalu bedzie

przystugiwac udziat w nieruchomosci wspalnej - obliczony zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, - - - - - - e
IV. na podstawie umowy okreslajgcej sposdb korzystania z nieruchomosci wspolnej
wiasciciel lokalu korzystat bedzie i pobierat pozytki na zasadach wylgcznosci z czesci
nieruchomosci wspolnej stanowigcej przylegajacy bezposrednio do lokalu
balkon/ogrodek, a ponadto naziemne miejsce postojowe, ktore oddane zostanie
wihascicielowi lokalu za jednorazowym wynagrodzeniem, okreSlonym w § 7 niniejszej
umowy, zaznaczone na planie sytuacyjnym z uwzglednieniem miejsc postojowych
zewnetrznych stanowigcym zalgcznik numer 6 do prospektu informacyjnego, --------
V. w budynku znajdowac sie bedzie miedzy innymi samodzielny lokal niemieszkalny -
wielostanowiskowy garaz, o projektowanej powierzchni uZytkowej .................. m
sktadajgcy sie z 13 miejsc parkingowych, w tym z podziemnego miejsca parkingowego
oznaczonego numerem projektowym ........ O pOW. ............ Zaznaczonego na rzucie poziomu
-1 z zaznaczeniem miejsc garazowych stanowigcym zatgcznik numer 5 do prospektu
informacyjnego, a zakres / standard prac wykoriczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje sie Deweloper zostaly szczegotowo okreslone

w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatgcznik numer 1 do tego aktu. ----------------

ZOBOWIAZANIA STRON, ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY
O USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO
I PRZENIESIENIA JEGO WLASNOSCI, ZOBOWIAZANIE DO USTANOWIENIA
ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU NIEMIESZKALNEGO, ZOBOWIAZANIE
DO PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI

§ 5.



Deweloper zobowigzuje sie do: ----------- R

1. wybudowania w obrebie Nieruchomosci budynku, a nastepnie zawarcia wraz
z Nabywcami umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu oznaczonego numerem
projektowym .......... , Szczegbdtowo opisanego w § 4 pkt I niniejszego aktu, oraz przeniesienia
na rzecz Nabywcow - w stanie wolnym od obcigzen i praw 0sob trzecich, z zastrzezeniem
postanowien zawartych w § 12 ust. 1 pkt 4 tego aktu wtasnosci tego lokalu, do ktérego

przynaleze¢ bedzie komorka lokatorska oznaczona numerem projektowym ..... - Wraz z

udziatem w nieruchomosci wspolnej za cene wskazang w § 7 tego aktu, -------------

2. wybudowania w obrebie Nieruchomosci budynku, a nastepnie zawarcia wraz
z Nabywcami umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego - garazu
podziemnego, blizej opisanego w § 4 pkt V tego aktu oraz przeniesienia na rzecz
Nabywcow - w stanie wolnym od obcigZzeri i praw osob trzecich, z zastrzeZeniem
postanowien zawartych w § 12 ust. 1 pkt 4 tego aktu wynoszacego ........ YA udaziatu
w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym - za cene wskazang w § 7 tego aktu oraz
do ustalenia, Ze z udziatem tym zwigzane bedzie prawo do wytgcznego korzystania
Z podziemnego miejsca parkingowego 0znaczonego numerem projektowym ............ ,
Z wytgczeniem prawa do korzystania z pozostatych podziemnych miejsc parkingowych, -----
a Nabywcy oswiadczajg, ze zobowigzujg sie spetni¢ na rzecz Dewelopera Swiadczenia
pieniezne na poczet cen, w wysokosciach, w sposdb i w terminach okreslonych
W § 7 niniejszej umowy oraz lokal wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej
[ wynoszacy ... YA uaziat w przedmiotowym lokalu niemieszkalnym - garazu
podziemnym naby¢€ za ceny i na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, wyjasniajgc
ze pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustrdj wspdlnosci ustawowej,
a nabycia dokonajg ze srodkéw pochodzacych z ich majatku wspdinego/ badz Nabywca
jest kawalerem, rozwiedziony, pozostaje w ustroju rozdzielnosci majatkowej na podstawie

umowy majgtkowej zawartej dnia ...przed notariuszem, w Kancelarii Notarialnej w ... pod

numerem Rep. A...../[..... ==========mmmmmm oo e e

nadto zobowigzujg sie zawrze¢ z Deweloperem umowy okres$lajgce sposdb korzystania

z nieruchomosci wspolnej - zgodnie z trescig § 4 pkt IV lub V tego aktu, -------------

TERMINY ROZPOCZECIA I ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH, TERMIN
ZAWARCIA UMOWY O USTANOWIENIE ODREBNEJ WLEASNOSCI LOKALU
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MIESZKALNEGO/LOKALU NIEMIESZKALNEGO 1 PRZENIESIENIA JEGO

WLASNOSCI/ ULAMKOWEJ CZESCI W LOKALU NIEMIESZKALNYM

§ 6.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze: -------- e

I. prace budowlane w odniesieniu do przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczete

zostaty w lutym 2025 roku i beda realizowane zgodnie z harmonogramem prac

przedstawionym w prospekcie informacyjnym, -------- e
II. Deweloper zobowigzuje sie zakonczyé prace budowlane przedsiewziecia
deweloperskiego w terminie do wrzesnia 2027 roku z zastrzezeniem prac dotyczacych

zagospodarowania zieleni, ktore to prace mogg by¢ przeprowadzone w najblizszym okresie

wegetacyjnym po zakonczeniu budowy, ---------------- mommmemmmmmm oo
III. zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
wilasnosci oraz zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego

I przeniesienia wynoszgcego ........ YA udziatu w jego witasnoscinastapi w terminie do dnia

31 stycznia 2028 roku, po uprzednim: -----=-=-====-====------ e
- uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, ------------
- dokonaniu przez Nabywcow odbioru lokalu mieszkalnego i lokalu niemieszkalnego, ------
- dokonaniu przez Nabywcow zaptaty petnej ceny za lokal wraz z komdrka lokatorskg 7

uaziat w garazu podziemnym .......... /wynagrodzenia za prawo do wytgcznego korzystania

Z naziemnego miejsca postojowego ..., ----=-=-==-========-=-- e
IV. termin zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
wilasnosci oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego i
przeniesienia wynoszgcego udziatu .......... w jego wiasnosci ustali Deweloper i wskaze

Nabywcom dwa mozliwe terminy jej zawarcia, pomiedzy ktdrymi bedzie odstep czasu nie

mniejszy niz 3 dni i nie wiekszy niz 7 dni, -------------- e

V. koszty umowy, ktdéra zostanie zawarta w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej

[zwanej dalej takze: umowag przenoszacqy] ponoszg Nabywcy. ------------------mmmmmoeemm-

CENA/ CENY, SPOSOB ZAPLATY CENY / CEN



I. taczna cena wynosi: ............... brutto w tym: ----- e e

a) cena lokalu wraz z komorkg lokatorskg wynosi facznie ...

............................................................ brutto, na ktdrg sktada sie: ---

a6 < 1 I I brutto za 1m? powierzchni lokalu, --------------=-=--===-=-moemm-

- cena komorki loKatorski€j ...........coveeueeueeeecieieciccecee e brutto, ---------------------

b) cena za wynoszgcy ....... udziat w lokalu niemieszkalnym - garazu podziemnym
W KWOCIE ..cveeveeaasaaessassiassisssssasssssssssssssssansns brutto,

€) wynagrodzenie za prawo do wytgcznego korzystania z naziemnego miejsca postojowego

oznaczonego numerem projektowym ..... W KWOCI€ ..vvvvevniernnnaes brutto. ----- -mmm---

Wymienione w pkt I lit. @) i ¢) powyzej ceny /i wynagrodzenie/ zawierajg nalezny podatek
od towardow i ustug naliczony wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia niniejszej
umowy wynoszacej 8%, natomiast wymieniona w pkt I lit. b) powyZzej cena zawiera nalezny

podatek od towarow i ustug naliczony wedftug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia

niniejszej umowy wynoszgcej 23%. -==============mmmmmmm e oo

II. Strony postanawiajg, ze okreSlona w pkt I powyzej cena moze ulec zmianie jedynie

W przypadku: =====-====mmmmm oo e e mmmmmmmmmmmee

1. zmiany stawki podatku od towardw i ustug, przy czym w przypadku zaistnienia takiej
zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o nowg stawke, a Nabywcy zobowigzani bedg do
dokonywania zaptaty pozostatych do zaptaty kwot z tytutu ceny z uwzglednieniem nowej
stawki podatku od towardw i ustug - zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzien
powstania obowigzku podatkowego, z tym ze w przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towardw i ustug i zmiany ceny na wyzszg Nabywcy beda mogli, wedle swego wyboru,

przyjac¢ obowigzek zaptaty wyzszej ceny albo odstgpi¢ od umowy w terminie do 21 dni, liczac

od dnia doreczenia im przez Dewelopera zawiadomienia o wzroscie ceny, --------------

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, nie wynikajgcej ze zmian zleconych przez
Nabywcow przy czym w przypadku zaistnienia takiej zmiany cena zostanie ustalona
w oparciu o projekt wyodrebnienia lokali w budynku i pomiary w nim ustalone, dokonane w
sposob opisany w § 12 ust. 2 litera b tego aktu, zas Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od umowy, w terminie do 7 dni, liczac od dnia doreczenia im przez Dewelopera

zawiadomienia o tej zmianie, jes/i zmiana catkowitej powierzchni uZytkowej lokalu

przekraczac bedzie 2% w stosunku do powierzchni projektowej, ------------=-===-===-------
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Strony zgodnie postanawiajg, ze zmiana catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu

nieprzekraczajgca 2% w stosunku do powierzchni projektowej - nie stanowi zmiany

przedmiotu umowy bedacej podstawg roszczen Stron (z wytaczeniem roszczen zwigzanych

z ustaleniem ceny lokalu). s S —

III. strony ustalajg nastepujacy sposob zaptaty ceny brutto:---------------===-=-mmmmmmcmmmmmeo
a) Nabywcy zobowigzujg sie wptaci¢ catg cene sprzedazy za lokal wraz z komorka
lokatorskg w kwocie .........cccoc...... zt brutto przelewami na indywidualny rachunek
NabywcoOW NUMEr ..........cceeiiiiiieeece e , prowadzony przez Bank Spotdzielczy

w Tychach w ramach nalezgcego do Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, o ktdbrym mowa ponizej w nastepujacy sposob: - - - s
- 15 % ceny brutto — tj. kwote w wysokosci ............ w terminie do dnia ..........cccceeee. ,
nie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez Dewelopera I etapu budowy — z czego

kwota 10.000,00 z} (dziesieC tysiecy ztotych) bedzie stanowita zadatek w rozumieniu

przepisu art. 394 Kodeksu cywilnego, e e e e e
- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WyYSOKOSCi .......c.ceuvevueeeeiiieiecieiene, w terminie do dnia

........................................................ , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera II etapu bUudOWY, —=-============== ==
- 15 % ceny brutto - tj. kwote W WyYSOKOSCi .......c.cevvevueeeeiiieieiieiene, w terminie do dnia

................................................................... , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera III etapu budowy, == == eee
- 10 % ceny brutto - tj. kwote w WySOoKOSCi ........cccocoveiuieiiiiiiee. w terminie do dnia

...................................................... , hie wczedniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera IV etapu budowy, == == eee
- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WySOKOSCi .......cceeevveeuieiiiiciiciiene w terminie do dnia

.............................................................. , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera V etapu budowy, —=-==========m=mm e
- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WySOKOSCi .......cccceeeuiiieiiieiiciee, w terminie do dnia

............................................................... , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera VI etapu budowy, == == eee
- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WySOKOSCi .......cceeevveeuieiiiiciiciiene w terminie do dnia

............................................................... , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez
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- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WyYSOKOSCi .......cceeeveeerieiiiiciecie w terminie do dnia

............................................................... , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera VIII etapu budowy, ===============mm s
- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WyYSOKOSCi .......cceeevveeureiiiiicieciiee w terminie do dnia

............................................................... , hie wczesniej jednak, niz po zakonczeniu przez

Dewelopera IX etapu budowy, ----- = e e e e e

b) Nabywcy zobowigzuja sie wpfacic catg cene sprzedazy za wynoszacy ..../.... udziat w
lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym w kwocie ............ zt brutto przelewami na
indywidualny rachunek NaByweCoOw ........................ceceeeeeeeeeeareannn prowadzony w Banku

Spotdzielczym w Tychach — w nastepujacy sposob:
- 15 % ceny brutto - tj. kwote W WYSOKOSCI ............cccovuveuenu.., w terminie do dnia

............................................................. , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera I etapu budowy,
- 10 % ceny brutto - tj. KWOte W WYSOKOSCI ..........coeeeeeeeeseeeeareeenrens w terminie do dnia

........................................................ , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera II etapu budowy,
- 15 % ceny brutto - tj. KWOte W WYSOKOSCI ..........coeeeeeeeeeeeaeeareaeenens w terminie do dnia

................................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera III etapu budowy,
- 10 % ceny brutto - tj. KWote W WYSOKOSCI ............ccueeeeeeeeeeeesreanen. w terminie do dnia

...................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera 1V etapu budowy,
- 10 % ceny brutto - tj. kWote W WYSOKOSCI ............cceceeeeeeeeeeeerane w terminie do dnia

.............................................................. , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera V etapu budowy,
- 10 % ceny brutto — tj. Kwote W WYSOKOSCI ............cceeeeeeceeeeaeeaeenenn w terminie do dnia

............................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera VI etapu budowy,
- 10 % ceny brutto - tj. kWote W WYSOKOSCI ............cccceeeeeeeeeeearennn w terminie do dnia

............................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera VII etapu budowy,
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- 10 % ceny brutto - tj. kwote W WYSOKOSCI ............cccceeeeeeeeeeeerennn w terminie do dnia

............................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera VIII etapu budowy,
- 10 % ceny brutto - tj. kwWote W WYSOKOSCI ............cceceeeeeeeeeeeasrenne w terminie do dnia

............................................................... , nie wczesniej jednak, niz po zakoriczeniu przez

Dewelopera IX etapu budowy,
IV. Nabywcy zobowigzujq sie zaptaci¢ Deweloperowi cate wymienione w § 7 pkt I tego
aktu ceny, z uwzglednieniem ich zmian wynikajgcych z przypadkdw opisanych

w § 7 pkt II tego aktu - najpdzniej do dnia zawarcia umowy przenoszacej, a przed jej

podpisaniem, ----- S —

V. strony postanawiajg, ze: e O

a) za termin zaptaty kazdej z rat uwazaé sie bedzie date wpltywu Srodkdw na wyzej

wymienione rachunki,------------=--=-=-----------—- =
b) w przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktérejkolwiek z rat wymienionych w pkt III
powyzej, Deweloper moze zadac odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia; wptaty

zostang przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek naliczonych od zalegtych

KWOL, === e e e e e e T
c) w przypadku opdznienia sie Nabywcow w zaptacie ktorejkolwiek z czesci ceny
przewidziana zostaje nastepujgca procedura: Deweloper wezwie drugg strone do
uiszczenia zalegtej czesci zakreSlajgc dodatkowy 30 dniowy termin liczony od dnia
doreczenia wezwania; w przypadku braku wptaty we wskazanym wyzej terminie
Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, chyba, ze niedokonanie
wptaty przez Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; zwrot reszty
wptaconej przez Nabywcow ceny nastgpi w terminie 14 dni od daty skutecznego

powiadomienia przez Dewelopera o0 odstgpieniu od umowy na rachunek bankowy

Nabywcéw, ----- e
V1. w przypadku wystgpienia po stronie Dewelopera z przyczyn wytgcznie zaistniatych po
Jjego stronie opoZnienia w terminowym zawarciu umowy przenoszacej drugiej stronie
przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci odsetek ustawowych za opozZnienie, ktore

beda naliczane od wpfaconej na podstawie niniejszej Umowy kwoty, za kazdy dzieri

opoznienia.
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SRODKI OCHRONY WPLAT NABYWCY, MIESZKANIOWY RACHUNEK

POWIERNICZY

§ 8.
Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, Ze: -----=-===============mm=mmmmme e mmmemn
I. Deweloper zawart waniu .................... roku z Bankiem Spotdzielczym w Tychach umowe

0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w ktorej to umowie

Bank zobowigzat sie do:
- otwarcia | prowadzenia na rzecz Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku

POWIEITICZEGO  NUMEL  ..ovveeeivieaaeessiiiiannanans sktadajgcego sie z kont (rachunkow

pomocniczych),
- przyjmowania i przechowywania powierzonych przez Nabywecow srodkow pienieznych

oraz realizacji dyspozycji Dewelopera pod warunkiem ich zgodnosci z obowigzujgcymi

przepisami prawa na zasadach okreslonych w tej umowie,
przy czym prawo wypowiedzenia tej umowy przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko
z waznych powodow, termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku
gay przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, a Bank informuje Nabywcow na papierze lub innym

trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku

powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,
nadto oswiadcza, Ze umowa ta prowadzona jest dla rachunku, ktory jest jedynym
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w mys/ ustawy o ochronie praw nabywcy
(w ramach, ktorego realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie) a koszty,

opfaty I prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

obcigZzajg Dewelopera,
II. w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzuje sie niezwlocznie zawrze¢ =z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy

bedzie prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,

Jjak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,
III. srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym zostana

niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
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mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po

przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze

rachunek, na ktory majg byc¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu ustawy o ochronie praw nabywcy,
IV. w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym mowa
powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwroci nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku,
V. w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o ktorej mowa powyzej, oraz w terminie o ktorym mowa powyzej - umowa
0 prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcow, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych

na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony

w tej umowie,
VI. Deweloper zobowigzuje sie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art, 10 ust. 1 ustawy
o ochronie praw nabywcy poinformowac Nabywcow na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie - a Nabywcy mogag wstrzymac dokonywanie kolejnych wpfat

na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera tego

obowigzku,
VII. Deweloper zobowigzuje sie w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spefnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub
b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawrzec umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
zZ innym bankiem, oraz w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem poinformowac Nabywcow na papierze lub innym trwatym

nosniku o dokonanej zmianie i przekazac im oswiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10

ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy,
VIII. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,

dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,--
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IX. wodniesieniu do przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczecie sprzedaZy nastgpito

po dniu wejscia w Zycie ustawy o ochronie praw nabywcy, w zwigzku z tym Deweloper

zapewnia Nabywcom Srodek ochrony w postaci wyZej wskazanego otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego,
X. Deweloper zobowigzuje sie dokonywac terminowych wpfat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktorym mowa
powyzej, na zasadach okreslonych w art. 49 ustawy o ochronie praw nabywcy, ---------
XI. w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wpfacone przez Nabywcow na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu

okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz: ceny lokalu i

uaziatu w garazu.
W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywcow prawa

wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigZeri, praw i roszczeri 0sob

trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazili zgode Nabywcy.
Kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed

wyptata srodkow pienieznych dla Dewelopera - dokonuje bank przy zachowaniu zasad

okreslonych w art. 17 ustawy o ochronie praw nabywcy.
XIIL. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy
od umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcom przypadajgce
im srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominainej
Wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy. ---------------
XIII. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 ustawy o ochronie praw nabywecy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkow  pienieznych zgromadzonych przez Nabywcow
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wypftaca srodki zgromadzone

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominainej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu rzeczonych oswiadczern.
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XIV. Bank Spotdzielczy w Tychach w zwigzku z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, przetwarza dane osobowe Nabywcow, jako administrator tych
danych. Szczegotowe informacje dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania danych

osobowych przez Bank znajdujg sie w zaktadce RODO na stronie internetowej

https.//www.bstychy.com.pl/o-banku/dodatkowe-informacje/.

WYDANIE I ODBIOR LOKALU / LOKALI /MIEJSCA PARKINGOWEGO
/POSTOJOWEGO/

§9.
1. 1. Deweloper zobowigzuje sie przekaza¢ Nabywcom lokal wraz z komorkg lokatorskg
w posiadanie jak rowniez podziemne miejsce parkingowe/ ogrodek/balkon /naziemne
miejsce postojowe/w terminie do dnia ..........ccceeceeeeiieeene, Za przekazanie lokalu uznaje

sie podpisanie przez Nabywcow protokotu odbioru lokalu. Od dnia podpisania protokotu

rozpoczyna si€ bieg terminu rekojmi. B e
2. Termin okreslony w pkt I moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia: ----------------

a) sily wyzszej, rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, nagte i nie spodziewane,

w szczegolnosci takich jak: S — e

- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.; -----=============mmmmmm oo

- wojny, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne; -----------=======—= ===

b) warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych prowadzenie inwestycji zgodnie

ze sztukq budowlang. --------------=----=--o-mm oo mo oo
3. Jezeli skutkiem okolicznosci, o ktorych mowa w pkt 2 podpunkt a) istnieje trwata
niemozliwos¢ realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwigzaniu, a wpfacone przez

Nabywcow kwoty zostang im zwrdcone bez odliczania lub zaptaty kar umownych

przewidzianych umowg. ---------=-========--------- s
4. Deweloper zawiadomi Nabywcéw o wykonaniu przedmiotu umowy i wskaze dwa
mozliwe terminy odbioru lokalu, pomiedzy ktérymi beda co najmniej trzydniowe odstepy.-
5. W odbiorze przedmiotu umowy uczestniczg Nabywcy lub osoba w ich zastepstwie

posiadajgca upowaznienie i upowazniony przedstawiciel Dewelopera. W odbiorze moga

uczestniczy¢ z gtosem doradczym inne osoby po jednej z kazdej strony. -----------------------
6. Odbidr nie moze trwac dtuzej niz jeden dzien roboczy (od godz. 8:00 do godz. 16:00), o

ile rozpocznie sie przed godzing 11:00 (jedenastg). W przypadku rozpoczecia odbioru
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po tej godzinie odbiér odbywa sie do godziny 16:00, przy czym zakonczy sie nie pdzniej

niz o tej samej porze dnia nastepnego. Ocena jakosci wykonania poszczegdlnych elementéw

nastgpi na podstawie obowigzujgcych norm technicznych dla robdt budowlano-

montazowych,-----===-======mmmmmmme- = oo

7. Z czynnosci odbioru zostanie spisany protokét odbioru, potwierdzajacy przekazanie
przedmiotu umowy. Wszelkie stwierdzone lub zgtoszone wady i usterki zostang opisane
w protokole odbioru. Nabywcy mogg odmowi¢ odbioru i podpisania protokotu tylko
i wytacznie w przypadku stwierdzenia wad lub usterek uniemozliwiajgcych lub znaczgco
utrudniajgcych korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. ------------
8. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, doreczy¢

Nabywcom oswiadczenie o uznaniu wad lub usterek, lub oSwiadczenie o odmowie uznania

wad lub usterek oraz o jej przyczynach. -==-==========mm = e

9. Deweloper zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia wszelkich uznanych wad

i usterek stwierdzonych w protokole odbioru. -------============mmmmmme e

10. W razie stwierdzenia przez obie strony podczas odbioru wad lub usterek
uniemozliwiajgcych lub znaczaco utrudniajgcych korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie
Z jego przeznaczeniem, zostanie ustalony termin ich usuniecia. Termin ten powinien
odpowiada¢ mozliwosciom technicznym wykonania niezbednych prac. Po usunieciu wad
lub usterek Deweloper ponownie zgtosi Nabywcom gotowoS¢ do oddania lokalu
w okreslonym terminie. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady przedmiotu umowy. Jezeli Deweloper, mimo zachowania

nalezytej starannosci nie usunie wad lub usterek w powyzszym terminie, moze wskazac

odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. --- - -

11. Z chwilg odbioru przedmiotu umowy na Nabywcéw przechodzg ciezary i ryzyka

zwigzane z przedmiotem umowy oraz wszelkie koszty jego eksploataciji. ——mmmmemeeee

12. Po odbiorze lokalu Nabywcy mogg rozpocza¢ na swoj koszt i ryzyko prace

wykonczeniowe w lokalu. e e e e e

INFORMACIA O ZAWARCIU UMOWY REZERWACYJINEJ

§ 10.
Strony zgodnie oswiadczaja, iz niniejszg umowe zawierajg w zwigzku umowa rezerwacyjng
z2ania............... zawarta w formie pisemnej w trybie przepisow ustawy o ochronie praw

nabywcy, a wysokosc opfaty rezerwacyjnej strony ustality na poziomie ............... , ktorg to
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opfate rezerwacyjng Deweloper zobowigzuje sie przekazac zgodnie z art, 32 ust. 4 ustawy

o ochronie praw nabywcy na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla

przedsiewziecia deweloperskiego, nie pozZniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia

niniejszej umowy.

ODSTAPIENIE OD UMOWY, OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU
ODSTAPIENIA NABYWCY OD UMOWY, SKUTECZNOSC ODSTAPIENIA
§ 11.

1. Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskigj: -------=================-nmmun-

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy

0 ochronie praw NabyWCy; --------=-======m oo
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy; -----------------------
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; -----------------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia Umowy; ------=-=-======------- e
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;------------

6) w przypadku nie przeniesienia na NabywcOw praw wynikajgcych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy; ----- = oo
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy

0 ochronie praw NabyWCy; --------=-======m oo
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy o

ochronie praw nabywcy; ----- R ———— e
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie, ------
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10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie

praw nabywcy; ----- e R

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa

w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy; ----------------====--—-=-mmmm oo

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe; -------------- oo
13) w przypadku zmiany ceny sprzedazy na wyzszg z powodu zmiany stawki VAT.
Deweloper w takim wypadku poinformuje Nabywcow o zaistniatej zmianie, a

Nabywcom przystuguje prawo do odstgpienia od umowy. W tym przypadku Deweloper

zobowigzany jest do zwrotu catej wptaconej przez Nabywcow kwoty;----------------------
14) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powyzej 2% w

stosunku do powierzchni projektowej i nie wynikajgcych ze zmian zleconych przez

N@DYWCOW. ~~m e e
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywcy majg prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.---------------===--------

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu

wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy zachowujg

roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia. -----------============m=mmmmmmmm oo
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywcy majg prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3

ustawy o ochronie praw nabywcy. --------=-=—-== oo

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywcy majg prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.---------------===--------

6. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy. ---------
7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13), Nabywcy majg prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 21 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wzroscie

CENY, ====m=mm == mm e
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8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 14), Nabywcy majg prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia doreczenia m zawiadomienia o zmianie. ---
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywcow Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
W niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywcow Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----------
10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcow do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywcow prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie

Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----------=--====-==-mmmmmmmcmmm oo
11. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-12, uiszczona opfata rezerwacyjna oraz
wptacony zadatek ulegajg zwrotowi, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada,

za$ umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw

zwigzanych z odstgpieniem od UMOWY. ===========mmm s oo e e
12. Deweloper zobowigzuje sie najpdzniej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcom srodki wyptacone

Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w

zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej. ----------- mmmemmmm e e e e
13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego - w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okresSlonym w art. 48
ust. 1 pkt. 6 ustawy o ochronie praw nabywcy - informacje o wysokosci Srodkow

zwréconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez nich od umowy i dacie dokonania

zwrotu tych Srodkdw. ----=----=-=mnmmmmmmmmem oo e
14. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych

mowa w art. 38 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy i jest ziozone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ---------=-=--=--=-==-mmmmememmm -
15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie

art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy o ochronie praw nabywcy, Nabywcy s3g obowigzani wyrazi¢
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zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38

ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy. ---------=--=-=== oo

OSWIADCZENIA NABYWCOW

1) przed zawarciem niniejszej umowy odebrali prospekt informacyjny na trwatym nosniku

wraz z zatgcznikami i zapoznali sie z jego trescig i na tej podstawie dokonali wyboru lokalu,

2) zostali poinformowani o mozliwosci zapoznania sie z dokumentami, o ktérych mowa

w art. 26 ustawy o ochronie praw nabywcy, --------------=====m - -

3) znajg treS¢ zawartej przez Dewelopera z Bankiem Spdtdzielczym w Tychach umowy
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ..........ccccccu.....
i akceptuja jej postanowienia, zagwarantujg Srodki finansowe pozwalajgce na terminowa

realizacje wszystkich ptatnosci wynikajgcych z umowy, a nadto zobowigzujg sie dokonywaé

ptatnosci na poczet ceny sprzedazy na wskazany wyzej indywidualny numer, ——mmme-

4) znany jest im fakt, iz w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Nieruchomos$¢ moze
zosta¢ obcigzona nieodptatnymi prawami na rzecz dostawcow medidw oraz innych
podmiotéw i wiascicieli nieruchomosci sasiednich, w zakresie miedzy innymi dotyczacym
urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu
elektrycznego jak réwniez faczy telekomunikacyjnych i innych urzadzen podobnych
dotyczacych mediéw doprowadzanych lub odprowadzanych ze wznoszonego budynku lub
Nieruchomosci w celu zapewnienia prawidtowej realizacji i funkcjonowania osiedla, -------
5) zobowigzujg sie korzystac z klatek schodowych i korytarzy zgodnie z ich przeznaczeniem,

w szczegdlnosci zobowigzujg sie nie umieszczad na ich terenie jakichkolwiek rzeczy.---------

ust. 2. Nabywcy przyjmujg do wiadomosci, Ze: --------=========-=mmm oo
a) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie mogg ulec istotne
parametry lokalu, takie jak: powierzchnia uzytkowa lokalu (za wyjatkiem zmian

wynikajacych z potozenia tynkdéw wewnetrznych oraz rdznicy w powierzchni lokalu nie

wiekszej 2 %), ilos¢ i rozktad pomieszczen, ----- -
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b) pomiar lokalu zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej zgodnie

z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07, wedtug nastepujacych podstawowych zasad: --------

- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana w metrach kwadratowych z dokfadnoscig

do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2), e
- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp., --------
- powierzchni zajetej przez state Sciany dziatowe nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej,
lecz do powierzchni konstrukcji, natomiast w przypadku $cian dziatowych przystosowanych
do demontazu (i ewentualnie do ponownego montazu w tym samym lub innym miejscu),
czyli Scian dziatowych typu przepierzenia, powierzchnie zajetg przez te Sciany wlicza sie do

powierzchni netto, co w rzeczywistosci oznacza wliczenie jej do powierzchni uzytkowej

L S —

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otwordw na drzwi i okna

oraz nisze w elementach zamykajgcych,================mmmm oo oo
- obmiaru dokonuje sie na poziome podtogi, obmiaru dokonuje sie w Swietle przegrod

ograniczajgcych w stanie catkowicie wykonczonym, nie dolicza sie do powierzchni

pomieszczenia przej$¢ w scianach, drzwiach i oknach (balkonowych), -------------=--==--------
- do powierzchni uzytkowej lokalu wliczane sg elementy nadajgce sie do demontazu takie

jak: Scianki dziatowe (przez ktdre rozumie sie Scianki nie bedgce elementem konstrukcyjnym

budynku), rury, kanaty,----- e e

- doktadnos$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m (jedna setna metra), zas przy obliczaniu

powierzchni 0,01 m? (zero i jedna setna metra kwadratowego), ----- mmmmmmmmmmmmemeeeeeee
- powierzchnie pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy sie w catosci zgodnie

z powierzchnig podtogi, ale cze$¢ o wysokosci ponizej 1,90 m (jeden metr dziewiecdziesigt

centymetrow) zalicza sie do powierzchni pomocniczej,----- == eee

- nie dolicza sie do powierzchni mieszkania dostepnych z danego lokalu balkondw, tarasow,

- oddzielnie podawane sg powierzchnie nakryte (loggie) i nienakryte (balkony, tarasy), -----
podpisanie przez Nabywcoéw protokotu odbioru lokalu bedzie oznacza¢ akceptacje

wynikdéw obmiaru oraz stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania ewentualnych, wzajemnych

rozliczen Stron, stosownie do postanowien § 7 tego aktu,-----------==-======-mmmmmmmm oo
€) podziemne miejsca parkingowe w garazu podziemnym, naziemne miejsca postojowe,

komorki lokatorskie, balkony i ogrodki przydomowe zostang wytaczone ze wspdlnego
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korzystania na podstawie umowy o podziat nieruchomosci wspdinej do korzystania (quoad

usum), ktora okresli sposob i zasady korzystania z czeSci nieruchomosci wspoélinej;
kazdocze$ni wiasciciele poszczegdlnych lokali posiadajgcych bezposredni dostep do
balkonéw /ogrodkéw beda mieli prawo do wytgcznego korzystania z tych powierzchni,------
d) wszystkie podziemne miejsca parkingowe w garazu podziemnym oraz naziemne miejsca
postojowe zostang przeznaczone do dyspozycji Dewelopera, ktory w ramach przystgpienia

do umowy o podziat do korzystania bedzie odptatnie lub nieodpfatnie przenosit na rzecz

nabywcéw lokali prawa do korzystania z tych powierzchni, -----------=-==-=====mcmmmmmmm -
e) prawo do korzystania z podziemnych miejsc parkingowych w garazu podziemnym,

naziemnych miejsc postojowych oraz komdrek lokatorskich przystugiwaé bedzie wytgcznie

tym, ktdrzy te prawa nabeda, ----=-========mm=mmmmm e
f) kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego posiadajgcy bezposredni dostep do

balkonu/ogrédka zobowigzany bedzie do ich udostepnienia celem przeprowadzenia

remontdw i napraw czesci wspolnych budynku. e

ust. 3. Nabywcy zobowigzujg sie do korzystania wytacznie z wyzej oznaczonego
podziemnego miejsca parkingowego  ......... / naziemnego miejsca postojowego .......... ,
komorki lokatorskiej ........ / ogrodka / balkonu, zrzekajg sie prawa do korzystania z
pozostatych podziemnych miejsc parkingowych/naziemnych miejsc postojowych/
ogrédkéw/balkonéw, komorek lokatorskich i wyrazajg zgode na okreSlenie przez
Dewelopera sposobu korzystania z pozostatych podziemnych miejsc parkingowych /
naziemnych miejsc postojowych/ ogrédkéw / balkonéw oraz komoérek lokatorskich przez
pozostatych nabywcdéw udziatéw w nieruchomosci wspalnej zwigzanej z lokalem poprzez
przydzielenie im odpowiednich podziemnych miejsc parkingowych / naziemnych miejsc

postojowych /ogrodkdw / balkondw oraz komorek lokatorskich, oraz dokonanie stosownych

wpisdw w dziale III ksiegi WieCzystej. -=--=--=-==-==mmmmmm oo oo

ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
§ 13.
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1. Deweloper oswiadcza, ze do czasu podjecia przez wspdlnote mieszkaniowg uchwaty

0 zmianie sposobu zarzadu, zarzad nieruchomosciag wspolng bedzie sprawowany przez

Dewelopera lub podmiot przez niego wskazany. -=---=============mmmmm oo
2. Deweloper przekaze zarzad nieruchomoscig wspodlng w terminie trzech miesiecy od

dnia powiadomienia o podjeciu przez Wspdlnote Mieszkaniowg uchwaty o zmianie sposobu

zarzadu nieruchomoscig wspolng. ----------=-==-==-==--------- mmmmmmmmmmmmsmesmesmmoosooooooooo
3. Nabywcy zobowigzujg sie ponosi¢ koszty utrzymania lokalu oraz koszty zarzadu

nieruchomoscia wspolng, okreslone w ustawie o wiasnosci lokali od dnia protokolarnego

wydania lokalu wedtug nastepujacych zasad: ---------============mmm oo
a) w okresie pomiedzy odbiorem lokalu, a powstaniem wspdinoty mieszkaniowej,
Nabywcy bedg uiszcza¢ naleznosci na rzecz Dewelopera wedtug stosownych naliczen
dokonanych z uwzglednieniem takich wskaznikéw, jak powierzchnia lokalu, -------------------
b) w okresie po zawarciu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia

jego wiasnosci, Nabywcy bedg uiszcza¢ naleznosci na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej,

stosownie do wskazan i wyliczert dokonanych przez administratora.--------------=--==-==-------
4. Na pokrycie kosztdw zarzadu nieruchomoscia wspolng Nabywcy bedg uiszczac
zaliczki, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Strony ustalaja, ze koszty zarzadu
nieruchomoscia wspolng nie mogg odbiega¢ od cen rynkowych stosowanych dla
inwestycji o tego typu standardzie i podobnej lokalizacji. W razie sukcesywnego
wyodrebniania lokali, przyjety przez dotychczasowych wspétwiascicieli sposdb zarzadu

nieruchomosciq wspolng odnosi skutek do kazdego kolejnego nabywcy. -------------------

REKOJMIA I GWARANCIA
§ 14.

1. Uprawnienia z tytutu rekojmi na lokal regulowane sg wiasciwymi przepisami prawa. ----
2. W okresie rekojmi Nabywcom przystuguje prawo do zadania usuniecia wad lokalu
stwierdzonych podczas odbioru oraz wad ukrytych, ktére ujawnig sie w trakcie eksploatacji
budynku, a ktore nie zostaty spowodowane zachowaniem sie lub dziataniem Nabywcow.
3. W przypadku nieprawidtowej eksploatacji powodujgcej zniszczenia, uszkodzenia
elementow lokalu, Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialnosci za zniszczone w ten
sposob elementy lokalu. W przypadku opisanym w zdaniu poprzednim Deweloper moze

odméwic realizacji swych zobowigzan wynikajacych z niniejszego paragrafu. ------------------
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4. Deweloper ponosi wobec Nabywcow odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji jakosci

wedtug przepisdw Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem, iz za wady nieruchomosci oraz za
wady elementdw i urzadzen zamontowanych w lokalu - w okresie 24 (dwudziestu czterech)

miesiecy od daty wydania lokalu lub zgodnie z gwarancjg producenta - o ile taka zostanie

przekazana Nabywcom. -------==---mmm oo
5. Oswiadczenie gwarancyjne Dewelopera lub os$wiadczenie gwarancyjne producenta

elementow lub urzadzen zamontowanych w lokalu, zostang przekazane Nabywcom

w chwili wydania przedmiotdw niniejszej umowy w posiadanie. ----- e
6. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstate w wyniku uzytkowania
przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami ,Instrukcji uzytkowania mieszkania”

przekazanej Nabywcom w dniu protokolarnego wydania przedmiotdéw niniejszej umowy. -

ZADANIE ZLOZENIA WNIOSKU O WPIS ROSZCZENIA
§ 15.

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja,
aby notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie dokonata czynnoSci polegajgcej na ztozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku  wieczystoksiegowego
obejmujgcego nastepujgce zadania skierowane do Sqadu Rejonowego w Pszczynie: ---
I. o wpis w dziale III ksiegi wieczystej numer KA1lP/00035695/9 roszczenia

o0 wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem

projektowym .............. i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z lokalu Na rzeCz: vuevesssssssssssasasasassssasararanananas - zgodnie z trescig § 5 tego
aktu, --=======mm = e

II. o wpis w dziale III ksiegi wieczystej numer KA1P/00035695/9 roszczenia
o0 wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu niemieszkalnego (garazu podziemnego)

[ przeniesienie udziatu wynoszacego ........ YA czes¢ w tym lokalu - na rzecz:

............................. - zgodnie z trescig § 5 tego aktu.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16.
Pisma i rachunki doreczane bedg przez Strony na adresy wskazane w niniejszej umowie lub

bezposrednio stronom. O kazdej zmianie adresu strony zobowigzujg sie niezwlocznie

informowac w formie PiSEMNE]. ==-=--==-==== = mm oo oo

Za réwnowazng z korespondencjg wystang drogg pocztowa uznaje sie korespondencje

wystang drogg elektroniczng, wystang na adres: e e e

Deweloper: biuro@halmex.pl, - - - - - -- - - - - e

Nabywcy: ................ —-- e
§ 17.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie znajdujg wiasciwe

PrZEpIiSY Prawa. --------==--=======mmmmmm oo S ——

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy albo jej rozwigzanie wymagajg dla swojej waznosci

formy aktu notarialnego. ---------============------ e e
§ 18.
1. Strony oSwiadczajg, Ze koszty niniejszej umowy deweloperskiej, w tym koszty sadowe

w postepowaniu wieczystoksiegowym, ponoszg w rownych czesciach. --------------------------
2. Strony postanawiajg, ze wypisy niniejszego aktu notarialnego moga by¢ wydawane

Bankowi Spétdzielczemu w Tychach. =-----=--=-==-=mm e
3. Nabywcy oswiadczajg, ze zostali poinformowani przez Dewelopera, iz administratorem
ich danych osobowych jest Bank Spotdzielczy w Tychach, ktory moze przetwarzac ich dane
osobowe w celu wykonania niniejszej umowy, nadto ze Nabywcom przystuguje prawo

dostepu do tresci danych, ich poprawiania oraz ztozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania,

na zasadach okresSlonych w ustawie o ochronie danych osobowych,------------==--=-==-=-----
Nabywcy oswiadczajg, ze na potrzeby realizacji niniejszej umowy wyrazajg zgode
na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Bank Spoétdzielczy w Tychach,

postanawiajgc jednoczesnie, ze Bank ten upowazniony jest do przechowywania ich danych

0SODOWY CH, === === === oo
4. Nabywcy oswiadczajg, ze zostali poinformowani przez Dewelopera, iz administratorem

ich danych osobowych jest Deweloper - zgodnie z trescig klauzuli stanowigcej zatgcznik do

WzOru umowy deweloperskigj. ======-======mmmmmmm oo -
§ 19.
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Strony oswiadczaja, Ze postanowienia niniejszej umowy zmienione w stosunku do wzoru

umowy deweloperskie] bedgcej zatgcznikiem do prospektu informacyjnego oraz

w stosunku do innych informacji zawartych w prospekcie informacyjnym wraz zatgcznikami,

zostaty podkresione.
Nabywcy wyrazajg zgode na wiaczenie do tresci niniejszej umowy zmian, o ktorych mowa

powyzej.

- o tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku wnioskdw wieczystoksiegowych sktadanych przez notariusza

za posrednictwem systemu teleinformatycznego obowigzek poprawienia lub uzupetnienia

wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialngj, -------------=============mmm oo

- 0 tresci art. 62619 Kodeksu postepowania cywilnego, ------=-==============mmmmmmmmmmmmmmeeam

- o tresci art. 394 Kodeksu cywilnego. ----- e
§ 21.
Notariusz poinformowata stawajgcych o przepisach art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku o ochronie danych

osobowych, a nadto dodafa, ze: ------------ - - - - - - - - -

1. administratorem danych osobowych jest Kancelaria Notarialna Aleksandry Szafron - Sekty

z siedzibg w Pszczynie, przy ulicy Piastowskiej numer 11, mmmmmmmmmm oo

2. podane dane beda przetwarzane w celu realizacji czynnosci notarialnych oraz obstugi

Stron czynnoSci NotarialNyCh, ===========m=mmmmm e e
3. odbiorcg danych osobowych bedg urzedy, organy, instytucje i inne podmioty, ktérym

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa notariusz ma obowigzek przekaza¢ dane

OSODOWE, === e e e e

4. podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym, -----=-=========-=mmmmmmmmeoe-

5. dane bedg przetwarzane przez czas wynikajacy z przepiséw prawnych, ----------------
§ 22.

Stawajacy podaijg tgczng wartos¢ rynkowa przedmiotdw tej umowy na KWOtE wuevesrasessens --
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§ 23.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 3 ust. 2 ustawy

z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2022

POZ.111).mwmmmmmemm e e S —
§ 24.

1. tytutem optaty sgdowej na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku

o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2024 roku, poz. 959 z p6zn. zm.)

kwote 2 x 150,00 z} (sto piecdziesigt ztotych), e
2. tytutem taksy notarialnej na podstawie § 3 i § 6 pkt 15 a Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566) KWOE .ieverarass B
3. tytutem podatku od towardw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. 15a, 193, 29a

i 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug

(Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 z pdzn. zm.) KWOLE seueesrassas e

kacznie pobrano KWOtE vevererarasas e == eee

Opfata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.-------------- =
§ 25.

Notariusz zastrzegta, ze podane w § 24 tego aktu kwoty nie obejmujg: ------------------------

- wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym
podatkiem od towardw i ustug w kwocie 246,00 zt (dwustu czterdziestu szesSciu ztotych), -

- kosztéw wypisow/odpiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania

zostang podane na kazdym z wypiséw/odpisow, e
- optaty w kwocie 5,00 zt (pieciu ztotych), ustalonej na podstawie § 3 rozporzadzenia

Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 378) za umieszczenie

w CREWAN elektronicznego wypisu niniejszego aktu notarialnego, ------------==========--="----

ktore to koszty pobrano w gotéwka od stron po potowie, --------==-=====mmmmmmmm e

Akt ten zostatl odczytany, przyjety i podpisany.



- 33 -

Na oryginale podpisy stawajgcych i notariusza.

Kancelaria Notarialna Aleksandra Szafron - Sekta
Notariusz,
43 — 200 Pszczyna ul. Piastowska 11
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tel./fax 447 - 07 - 31
NIP: 638-127-79-18

Repertorium A numer ......../2026

Dokument ten stanowi wypis aktu notarialnego i na podstawie art. 109 Prawa o notariacie
z dnia 14 lutego 1991 r. (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001 z pozn. zm.) ma moc prawng oryginatu. -----

Pobrano:
a. tytulem taksy notarialnej w mysl § 12 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci
zdnia 28 czerwca 2004 r. (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1566 z pozn. zm.) w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej kwote ... ...........,,

b. tytulem podatku od towarow i ustug na podstawie art. 15, 19a, 29a i 146a ustawy o podatku

od towarow i ustug z dnia 11 marca 2004 r. (Dz. U. z 2025 roku, poz. 775 z pozn. zm.) wedtug

stawki 23 % od kwoty wymienionej w pkt ,,a”, to jest kwote .........

Razem pobrano ...................

Pszczyna, dnia ....................

Wypis wydano: DEWELOPEROWI.

Notariusz
Aleksandra Szafron - Sekta



